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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tollare Hamnplan

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-12-15 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Tollare 1:453 2018 Nacka

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Gjensidige

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2018.

Foreningen har 84 bostadsratter om totalt 6 400 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 430 kvm.

Styrelsens sammansattning

Mats Ulf Peter Gilbertsson Styrelseledamot

Christofer Elofson Styrelseledamot
Klas-Goran Milefors Styrelseledamot
Lars Steenberg Styrelseledamot
Thomas Jonasson Styrelseledamot

Hans Niklas Sofus Klang Ordférande

Valberedning

Anna Ericsson

Cecilia Gafvert
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Ola Olsson Extern revisor Kungsbron Borevision

Kenneth Stromberg Internrevisor  Brf Tollare Hamnplan

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-15.
Extra foreningsstamma holls 2025-11-20. Uttrade ur HSB from. 2026.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2069. Underhallsplanen uppdaterades
2026.

Utforda historiska underhall

2022 e OVK
2025 e OVK

Planerade underhall

2026 ® Stalnat pa bergssida - skyddar for nedfallande sten
Sedumtak

Avtal med leverantorer

fastighetsforvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation
FOREINGEN STAR PA EN GOD EKONOMISK GRUND INFOR 2026 OCH FRAMAT

Styrelsen har medvetet arbetat under flera ar med att bygga en langsiktigt hallbar och stark ekonomi genom I6pnade
kommunikation med vara huvudleverantorer med fokus pa att skapa langsiktiga relationer med konkurrenskraftiga villkor. Vara
nyckeltal har starkts [dpande och haller en mycket god niva for en relativt ung férening som var. Kostnadsmedvetenhet med en
vélbalanserad amorteringsplan for vara fastighetslan samt kostnadseffektiva leverantorsavtal, ligger som grund for var fina
utveckling av var gemensamma bostadsrattsférening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Var bostadsrattsforening planerar inga avgiftshojningar i nartid da samtliga lan ligger med fast ranta under hela 2026. Infor

verksamhetsar 2027 samt 2028, kommer styrelsen starta aktiviteter for omférhandling av aktuella lanedelar for vart fastighetslan

som da kommer behover laggas om enligt vart nuvarande laneavtal.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med -14%.

Forandringar i avtal

Géllande fran 1 januari 2025 har bostadsrattsforeningen avslutat sitt medlemskap med HSB samt bytt fastighetsforvaltare till Nabo

Ovriga uppgifter

Samtliga avtal med vara huvudleverantorer dr uppdaterade och omforhandlade for 2026, dock skall 6versyn av vart befintliga avtal

med Nabo fastighetsférvaltning utféras med fokus pa avtalsdelar som kan tas bort alternativt justeras for att fa ett mer

kostnadseffektivt avtal.

Garaget har fatt ytterligare 10 ladd platser. Garaget ar fullbelagt men kotiden &r kort och oftast kan plats erhallas inom ett kvartal.

Var fina och uppskattade gast lagenhet nyttjas flitigt liksom var relaxavdelning med bastu. Under aret genomfordes gemensamma

aktiviteter som syftar till att skapa 6kad trivsel och skéta var fastighet, detta i kombination med grillning och trevligt umgénge.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 124 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar

under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 120 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7 568 679 8095453 6455521 5429 000
Resultat efter fin. poster -3949793 -3028 175 -4 185 116 -4 439 000
Soliditet (%) 81 82 81 81
Yttre fond 2168018 2168018 1659018 1169 983
Taxeringsvarde 224 099 000 244 253 000 244 253 000 244 253 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 1019 1127 883 631
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 85,5 83 70 71
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 13016 13167 13325 13325
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13016 13167 13 325 13 325
Sparande / kvm totalyta, kr 140 48 178 28
Elkostnad / kvm totalyta, kr 118 99 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 107 95 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 91 53 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 316 246 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,04 6,04 - -
Réntekanslighet (%) 12,77 - - -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 709 590 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningens kassafléde ar positivt trots att vi har stor I6pande amortering vilket innebdr att vi anser att foreningens ekonomi &r god.
Stora avskrivningar paverkar resultatet negativt.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 400 880 000 - - 400 880 000
Fond, yttre underhall 2168018 - - 2168018
Balanserat resultat -19 206 409 -3028175 - -22 234584
Arets resultat -3028 175 3028175 -3949793 -3949793
Eget kapital 380813434 0 -3949793 376 863 641

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -22 234584
Arets resultat -3949 793
Totalt -26 184 377

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 509 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -182 076
Balanseras i ny rakning -26 511 301

-26 184 377

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 7 568 680 8095478
Ovriga rorelseintdkter 3 331705 624 775
Summa rorelseintakter 7 900 385 8720 253
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 678 980 -3109 836
Ovriga externa kostnader 9 -667 791 -368 884
Personalkostnader 10 -168 911 -151 467
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 786 045 -4789 101
Summa rorelsekostnader -9301 726 -8 419 289
RORELSERESULTAT -1401 341 300 965
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 242 4353
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 548 694 -3333492
Summa finansiella poster -2 548 452 -3329139
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3949 793 -3028 175
ARETS RESULTAT -3949 793 -3028 175
Sida 7 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 460923 787 465 709 832
Summa materiella anlaggningstillgangar 460 923 787 465 709 832
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 460 923 787 465 709 832

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 643 505 537
Ovriga fordringar 13 963 463 630586
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 377 631 304 486
Summa kortfristiga fordringar 1377 737 1440 609
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1377 737 1440609
SUMMA TILLGANGAR 462 301 523 467 150 441
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 400 880 000 400 880 000
Fond for yttre underhall 2168 018 2168018
Summa bundet eget kapital 403 048 018 403 048 018
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -22 234584 -19 206 409
Arets resultat -3949 793 -3028 175
Summa ansamlad férlust -26 184 377 -22 234584
SUMMA EGET KAPITAL 376 863 641 380 813 434
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 54739 728 0
Ovriga langfristiga skulder 16 831 000 1108 000
Summa langfristiga skulder 55570 728 1108 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 28 560 078 84270 656
Leverantdrsskulder 245 898 -75 325
Skatteskulder 5060 5060
Ovriga kortfristiga skulder 19410 85552
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1036 708 943 064
Summa kortfristiga skulder 29 867 154 85 229 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 462 301 523 467 150 441
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1401 341 300 965
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4786 045 4789101
Ovrigt -277 000 -277 000

3107 704 4 813 066
Erhallen ranta 242 4353
Erlagd ranta -2508 794 -3333492
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 599 152 1483927
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 391953 -134 634
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 308 826 -1061 826
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1299 930 287 467
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -970 850 -1 008 344
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -970 850 -1 008 344
ARETS KASSAFLODE 329 080 -720 877
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 627 952 1348 829
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 957 032 627 952
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tollare Hamnplan &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Restpost 0,83 %
Stamledningar Varme 1,66 %
El 2,50 %
Byggnad 6,66 - 6,67 %
Ventilation 4,00 %
Hissar 4,00 %
Yttertak 2,50 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 5812 154 6 667 752
Ovriga arsavgifter 0 219 160
Hyresintakter, p-platser 895 148 359 001
Hyresintakter, lokaler 42 756 51022
Ovriga intdkter 109 033 467 306
Intaktsreduktion 0 -4 483
Vatten 234183 146 020
El 475 407 189 700
Summa 7 568 680 8095 478
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 2 -25
Hyreskompensation Garage 277 000 277 000
Forsakringsersattning 52903 0
Erhdlina skadestand 0 1800
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 346 000
Ovriga rorelseintakter 1800 0
Summa 331705 624 775
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 116 760 158 061
Besiktning och service 390 805 92229
Stadning 159 965 214 652
Tradgardsarbete 27 120 61369
Snoskottning 35001 38936
Ovrigt 2434 0
Summa 732 085 565 246
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4219 0
Tvattstuga 21 879 0
Dérrar och las/porttele -2291 0
Ovriga gemensamma utrymmen 1286 0
Varme 4375 0
Ventilation 8369 0
El 38 063 0
Hissar 10309 0
Gard/markytor 0 7 886
Garage och p-platser 0 83167
Forsakringsdrende/vattenskada 3875 0
Summa 90 083 91 052
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostader 0 3536
Bostader VVS 0 10401
Soprum/miljéanlaggning 0 21821
Dorrar och las/porttele 0 65 660
Ovriga gemensamma utrymmen 0 32 854
Varme 0 19 744
Ventilation 0 11719
El 0 28299
Hissar 0 30501
Tak 64 500 14 775
Summa 64 500 239310
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 758 718 634 619
Uppvarmning 689 966 608 901
Vatten 582 650 338 886
Sophamtning 197 246 176 382
Summa 2228580 1758787
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Samfallighet 120960 205 650
Fastighetsforsakringar 39128 105 490
Garagekostnader 311539 0
Bredband 1375 1920
Arvode teknisk forvaltning 88 200 104 147
Fastighetsskatt 2530 38 235
Summa 563 732 455 442
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 265 447 169 012
Forbrukningsmaterial 13214 11558
Programvaror 5682 0
Juridiska kostnader 214780 40 000
Revisionsarvoden 24 505 15 000
Ekonomisk forvaltning 116 162 133314
Konsultkostnader 28 000 0
Summa 667 791 368 884
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 128 480 105 000
Loner, tjansteman 0 10 250
Sociala avgifter 40431 36 217
Summa 168 911 151 467
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga réntekostnader 3583 370
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2545111 3331604
Ovriga finansiella kostn 0 1518
Summa 2548 694 3333492
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 494 353 182 494 353 182
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 494 353 182 494 353 182
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 643 350 -23 854 250
Arets avskrivning -4 786 045 -4789 101
Utgaende ackumulerad avskrivning -33 429 395 -28 643 350
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 460 923 787 465 709 832
| utgdende restvdrde ingdr mark med 148 025 000 148 025 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 173 099 000 180 253 000
Taxeringsvarde mark 51 000 000 64 000 000
Summa 224 099 000 244 253 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4747 2634
Ovriga fordringar 1683 0
Avrakningskonto HSB 30 627 952
Nabo Klientmedelskonto 956 774 0
Borgo 229 0
Summa 963 463 630 586
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 325988 44 486
Fastighetsskotsel 30 343 0
Vatten 0 260 000
Forvaltning 21300 0
Summa 377 631 304 486
Sida 15av 17
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-01-27 2,69 % 28127 070 28 452 078
Nordea 2027-04-29 2,63% 29377070 29702 078
Swedbank Hypotek AB 26 116 500
Nordea 2027-10-25 2,85 % 25 795 666
Summa 83 299 806 84270 656
Varav kortfristig del 28 560 078 84 270 656

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 81 134 766 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
Hyreskompensation Garage -831 000 -1108 000
Summa -831 000 -1 108 000
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 176 134 322 841
El 63 168 0
Uppvarmning 85 506 0
Utgiftsrantor 154 586 114 686
Vatten 73283 0
Forutbetalda avgifter/hyror 484 031 505 537
Summa 1036 708 943 064
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 91 079 000 91 079 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under aret har en 5-ars garanti besiktning genomforts. Atgérder i enlighet med tillhérande besiktningsrapport kommer minst att

paga under hela 2026, beroende pa hur HSB Bostad kommer kunna félja atgardslistan som har utarbetats i samarbete mellan

styrelsen och HSB Bostad. Det I6pande underhallet for var fastigheten sker enligt underhallsplan. Skicket pa byggnaderna dr mycket

bra.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-05.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Christofer Elofson Hans Niklas Sofus Klang
Styrelseledamot Ordférande

Klas-Goran Milefors Lars Steenberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mats Ulf Peter Gilbertsson Thomas Jonasson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision Kenneth Stromberg
Ola Olsson Revisor
Extern revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tollare Hamnplan

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsbe

Verksamheten

rattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-18 och nuvarande

stadgar registrerades 2025-12-15 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Tollare 1:453 2018

Nacka

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Gjensidige

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2018.

Foreningen har 84 bostadsratter om totalt 6 400 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 430 kvm.

Styrelsens sammansattning

Mats UIf Peter Gilbertsson
Christofer Elofson
Klas-Goran Milefors

Lars Steenberg

Thomas Jonasson

Hans Niklas Sofus Klang

Valberedning

Anna Ericsson

Cecilia Gafvert

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Ordférande
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Ola Olsson Extern revisor Kungsbron Borevision

Kenneth Stromberg Internrevisor  Brf Tollare Hamnplan

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-15.
Extra foreningsstamma holls 2025-11-20. Uttrade ur HSB from. 2026.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2069. Underhallsplanen uppdaterades
2026.

Utforda historiska underhall

2022 e OVK
2025 e OVK

Planerade underhall

2026 ® Stalnat pa bergssida - skyddar for nedfallande sten
Sedumtak

Avtal med leverantorer

fastighetsforvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation
FOREINGEN STAR PA EN GOD EKONOMISK GRUND INFOR 2026 OCH FRAMAT

Styrelsen har medvetet arbetat under flera ar med att bygga en langsiktigt hallbar och stark ekonomi genom I6pnade
kommunikation med vara huvudleverantorer med fokus pa att skapa langsiktiga relationer med konkurrenskraftiga villkor. Vara
nyckeltal har starkts [dpande och haller en mycket god niva for en relativt ung férening som var. Kostnadsmedvetenhet med en
vélbalanserad amorteringsplan for vara fastighetslan samt kostnadseffektiva leverantorsavtal, ligger som grund for var fina
utveckling av var gemensamma bostadsrattsférening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Var bostadsrattsforening planerar inga avgiftshojningar i nartid da samtliga lan ligger med fast ranta under hela 2026. Infor

verksamhetsar 2027 samt 2028, kommer styrelsen starta aktiviteter for omférhandling av aktuella lanedelar for vart fastighetslan

som da kommer behover laggas om enligt vart nuvarande laneavtal.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med -14%.

Forandringar i avtal

Géllande fran 1 januari 2025 har bostadsrattsforeningen avslutat sitt medlemskap med HSB samt bytt fastighetsforvaltare till Nabo

Ovriga uppgifter

Samtliga avtal med vara huvudleverantorer dr uppdaterade och omforhandlade for 2026, dock skall 6versyn av vart befintliga avtal

med Nabo fastighetsférvaltning utféras med fokus pa avtalsdelar som kan tas bort alternativt justeras for att fa ett mer

kostnadseffektivt avtal.

Garaget har fatt ytterligare 10 ladd platser. Garaget ar fullbelagt men kotiden &r kort och oftast kan plats erhallas inom ett kvartal.

Var fina och uppskattade gast lagenhet nyttjas flitigt liksom var relaxavdelning med bastu. Under aret genomfordes gemensamma

aktiviteter som syftar till att skapa 6kad trivsel och skéta var fastighet, detta i kombination med grillning och trevligt umgénge.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 124 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar

under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 120 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7 568 679 8095453 6455521 5429 000
Resultat efter fin. poster -3949793 -3028 175 -4 185 116 -4 439 000
Soliditet (%) 81 82 81 81
Yttre fond 2168018 2168018 1659018 1169 983
Taxeringsvarde 224 099 000 244 253 000 244 253 000 244 253 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 1019 1127 883 631
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 85,5 83 70 71
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 13016 13167 13325 13325
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13016 13167 13 325 13 325
Sparande / kvm totalyta, kr 140 48 178 28
Elkostnad / kvm totalyta, kr 118 99 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 107 95 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 91 53 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 316 246 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,04 6,04 - -
Réntekanslighet (%) 12,77 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 709 590 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningens kassafléde ar positivt trots att vi har stor I6pande amortering vilket innebdr att vi anser att foreningens ekonomi &r god.
Stora avskrivningar paverkar resultatet negativt.

Sida5av 17





Brf Tollare Hamnplan
769630-5825

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 400 880 000 - - 400 880 000
Fond, yttre underhall 2168018 - - 2168018
Balanserat resultat -19 206 409 -3028175 - -22 234584
Arets resultat -3028175 3028175 -3949793 -3949793
Eget kapital 380 813 434 0 -3949 793 376 863 641
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -22 234584
Arets resultat -3949 793
Totalt -26 184 377
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 509 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -182 076
Balanseras i ny rakning -26 511 301
-26 184 377

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 7 568 680 8095478
Ovriga rorelseintdkter 3 331705 624 775
Summa rorelseintakter 7 900 385 8720 253
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 678 980 -3109 836
Ovriga externa kostnader 9 -667 791 -368 884
Personalkostnader 10 -168 911 -151 467
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 786 045 -4789 101
Summa rorelsekostnader -9301 726 -8 419 289
RORELSERESULTAT -1401 341 300 965
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 242 4353
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 548 694 -3333492
Summa finansiella poster -2 548 452 -3329139
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3949 793 -3028 175
ARETS RESULTAT -3949 793 -3028 175
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 460923 787 465 709 832
Summa materiella anlaggningstillgangar 460 923 787 465 709 832
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 460 923 787 465 709 832
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 643 505 537
Ovriga fordringar 13 963 463 630586
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 377 631 304 486
Summa kortfristiga fordringar 1377 737 1440 609
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1377 737 1440609
SUMMA TILLGANGAR 462 301 523 467 150 441
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 400 880 000 400 880 000
Fond for yttre underhall 2168 018 2168018
Summa bundet eget kapital 403 048 018 403 048 018
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -22 234584 -19 206 409
Arets resultat -3949 793 -3028 175
Summa ansamlad férlust -26 184 377 -22 234584
SUMMA EGET KAPITAL 376 863 641 380 813 434
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 54739 728 0
Ovriga langfristiga skulder 16 831 000 1108 000
Summa langfristiga skulder 55570 728 1108 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 28 560 078 84270 656
Leverantdrsskulder 245 898 -75 325
Skatteskulder 5060 5060
Ovriga kortfristiga skulder 19410 85552
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1036 708 943 064
Summa kortfristiga skulder 29 867 154 85 229 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 462 301 523 467 150 441
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1401 341 300 965
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4786 045 4789101
Ovrigt -277 000 -277 000
3107 704 4 813 066
Erhallen ranta 242 4353
Erlagd ranta -2508 794 -3333492
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 599 152 1483927
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 391953 -134 634
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 308 826 -1061 826
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1299 930 287 467
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -970 850 -1 008 344
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -970 850 -1 008 344
ARETS KASSAFLODE 329 080 -720 877
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 627 952 1348 829
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 957 032 627 952

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tollare Hamnplan &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Restpost 0,83 %
Stamledningar Varme 1,66 %
El 2,50 %
Byggnad 6,66 - 6,67 %
Ventilation 4,00 %
Hissar 4,00 %
Yttertak 2,50 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 5812 154 6 667 752
Ovriga arsavgifter 0 219 160
Hyresintakter, p-platser 895 148 359 001
Hyresintakter, lokaler 42 756 51022
Ovriga intdkter 109 033 467 306
Intaktsreduktion 0 -4 483
Vatten 234183 146 020
El 475 407 189 700
Summa 7 568 680 8095 478
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 2 -25
Hyreskompensation Garage 277 000 277 000
Forsakringsersattning 52903 0
Erhdlina skadestand 0 1800
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 346 000
Ovriga rorelseintakter 1800 0
Summa 331705 624 775
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 116 760 158 061
Besiktning och service 390 805 92229
Stadning 159 965 214 652
Tradgardsarbete 27 120 61369
Snoskottning 35001 38936
Ovrigt 2434 0
Summa 732 085 565 246
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4219 0
Tvattstuga 21 879 0
Dérrar och las/porttele -2291 0
Ovriga gemensamma utrymmen 1286 0
Varme 4375 0
Ventilation 8369 0
El 38 063 0
Hissar 10309 0
Gard/markytor 0 7 886
Garage och p-platser 0 83167
Forsakringsdrende/vattenskada 3875 0
Summa 90 083 91 052
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostader 0 3536
Bostader VVS 0 10401
Soprum/miljéanlaggning 0 21821
Dorrar och las/porttele 0 65 660
Ovriga gemensamma utrymmen 0 32 854
Varme 0 19 744
Ventilation 0 11719
El 0 28299
Hissar 0 30501
Tak 64 500 14 775
Summa 64 500 239310
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 758 718 634 619
Uppvarmning 689 966 608 901
Vatten 582 650 338 886
Sophamtning 197 246 176 382
Summa 2228580 1758787
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Samfallighet 120960 205 650
Fastighetsforsakringar 39128 105 490
Garagekostnader 311539 0
Bredband 1375 1920
Arvode teknisk forvaltning 88 200 104 147
Fastighetsskatt 2530 38 235
Summa 563 732 455 442
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 265 447 169 012
Forbrukningsmaterial 13214 11558
Programvaror 5682 0
Juridiska kostnader 214780 40 000
Revisionsarvoden 24 505 15 000
Ekonomisk forvaltning 116 162 133314
Konsultkostnader 28 000 0
Summa 667 791 368 884
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 128 480 105 000
Loner, tjansteman 0 10 250
Sociala avgifter 40431 36 217
Summa 168 911 151 467
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga réntekostnader 3583 370
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2545111 3331604
Ovriga finansiella kostn 0 1518
Summa 2548 694 3333492

Sida 14 av 17





Brf Tollare Hamnplan
769630-5825

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 494 353 182 494 353 182
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 494 353 182 494 353 182
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -28 643 350 -23 854 250
Arets avskrivning -4 786 045 -4789 101
Utgaende ackumulerad avskrivning -33 429 395 -28 643 350
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 460 923 787 465 709 832
| utgdende restvdrde ingdr mark med 148 025 000 148 025 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 173 099 000 180 253 000
Taxeringsvarde mark 51 000 000 64 000 000
Summa 224 099 000 244 253 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4747 2634
Ovriga fordringar 1683 0
Avrakningskonto HSB 30 627 952
Nabo Klientmedelskonto 956 774 0
Borgo 229 0
Summa 963 463 630 586
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 325988 44 486
Fastighetsskotsel 30 343 0
Vatten 0 260 000
Forvaltning 21300 0
Summa 377 631 304 486
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-01-27 2,69 % 28127 070 28 452 078
Nordea 2027-04-29 2,63% 29377070 29702 078
Swedbank Hypotek AB 26 116 500
Nordea 2027-10-25 2,85 % 25 795 666
Summa 83 299 806 84270 656
Varav kortfristig del 28 560 078 84 270 656

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 81 134 766 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
Hyreskompensation Garage -831 000 -1108 000
Summa -831 000 -1 108 000
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 176 134 322 841
El 63 168 0
Uppvarmning 85 506 0
Utgiftsrantor 154 586 114 686
Vatten 73283 0
Forutbetalda avgifter/hyror 484 031 505 537
Summa 1036 708 943 064
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 91 079 000 91 079 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under aret har en 5-ars garanti besiktning genomforts. Atgérder i enlighet med tillhérande besiktningsrapport kommer minst att

paga under hela 2026, beroende pa hur HSB Bostad kommer kunna félja atgardslistan som har utarbetats i samarbete mellan

styrelsen och HSB Bostad. Det I6pande underhallet for var fastigheten sker enligt underhallsplan. Skicket pa byggnaderna dr mycket

bra.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-05.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Christofer Elofson Hans Niklas Sofus Klang
Styrelseledamot Ordférande

Klas-Goran Milefors Lars Steenberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mats Ulf Peter Gilbertsson Thomas Jonasson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision Kenneth Stromberg
Ola Olsson Revisor
Extern revisor
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       h.n.s.klang@gmail.com
       197005300558
       1970/05/30
       188.149.201.83
     
    
     197005300558
     2026-05-05T19:53:47.459Z
   
    
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/SJljAd_DAZg
     Hans Niklas Sofus
     Klang
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T22:39:45.141Z
    HkiCuOD0Wl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/148.0.7778.100 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.149.131.232
      2026-05-05T22:39:45.110Z
    
     HkiCuOD0Wl
     2026-05-05T22:39:45.110Z
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/HkiCuOD0Wl
     /envelopes/SJFR__P0Wg
   
    
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/HkiCuOD0Wl
     Christofer
     Elofson
     188.149.131.232
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T22:44:58.602Z
    r1-FCddDRbg.08d71774-86e1-4b58-a0e8-3dddd6451e24
    
     r1-FCddDRbg.08d71774-86e1-4b58-a0e8-3dddd6451e24
     /envelopes/SJFR__P0Wg/documents/r1-FCddDRbg/signatures/r1-FCddDRbg.08d71774-86e1-4b58-a0e8-3dddd6451e24
     /envelopes/SJFR__P0Wg/documents/r1-FCddDRbg
     
      /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/HkiCuOD0Wl
      CHRISTOFER
      ELOFSON
      1977/07/27
      197707271453
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTOFER
     ELOFSON
     1977/07/27
     188.149.131.232
     
      r1-FCddDRbg
      019dfa50-b0c1-7623-8ee5-d978a71b3d7b
      true
      2026-05-05T22:44:58.090Z
      
      
       /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/HkiCuOD0Wl
       CHRISTOFER
       ELOFSON
       christoferhbg@gmail.com
       197707271453
       1977/07/27
       188.149.131.232
     
    
     197707271453
     2026-05-05T22:44:58.090Z
   
    
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/HkiCuOD0Wl
     CHRISTOFER
     ELOFSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-06T07:28:47.606Z
    rkbjCOOwR-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      188.149.155.105
      2026-05-06T07:28:47.471Z
    
     rkbjCOOwR-g
     2026-05-06T07:28:47.471Z
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/rkbjCOOwR-g
     /envelopes/SJFR__P0Wg
   
    
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/rkbjCOOwR-g
     Lars
     Steenberg
     188.149.155.105
   
  
   
    signature.created
    2026-05-06T07:41:36.374Z
    r1-FCddDRbg.8cd7075e-b412-441f-8394-94d809514b00
    
     r1-FCddDRbg.8cd7075e-b412-441f-8394-94d809514b00
     /envelopes/SJFR__P0Wg/documents/r1-FCddDRbg/signatures/r1-FCddDRbg.8cd7075e-b412-441f-8394-94d809514b00
     /envelopes/SJFR__P0Wg/documents/r1-FCddDRbg
     
      /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/rkbjCOOwR-g
      Lars Ewert Rikard
      Steenberg
      1959/04/28
      195904280152
    
     signed
     bankid-se
     Lars Ewert Rikard
     Steenberg
     1959/04/28
     188.149.155.105
     
      r1-FCddDRbg
      019dfc3b-f51e-728e-910b-b7b29467cc14
      true
      2026-05-06T07:41:36.049Z
      
      
       /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/rkbjCOOwR-g
       Lars Ewert Rikard
       Steenberg
       steenberg.co@gmail.com
       195904280152
       1959/04/28
       188.149.155.105
     
    
     195904280152
     2026-05-06T07:41:36.049Z
   
    
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/rkbjCOOwR-g
     Lars Ewert Rikard
     Steenberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-06T08:16:16.331Z
    Hks0_dwCbg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.7.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.149.237
      2026-05-06T08:16:16.225Z
    
     Hks0_dwCbg
     2026-05-06T08:16:16.225Z
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/Hks0_dwCbg
     /envelopes/SJFR__P0Wg
   
    
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/Hks0_dwCbg
     Klas-Göran
     Milefors
     95.193.149.237
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-06T08:17:35.953Z
    Skl_mFuORbg
    
     Skl_mFuORbg
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/rkqAd_DRZl
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/rkqAd_DRZl/notifications/Skl_mFuORbg
     Dokument att signera
     kenneth.stromberg@telia.com
     2026-05-06T08:17:35.813Z
     0110019dfc5d245e-1fa76ef8-e163-4382-8dde-4fb02527f906-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-06T08:17:35.615Z
    r1-FCddDRbg.c3d004a6-d037-4dba-87b0-0f9efe26ca0d
    
     r1-FCddDRbg.c3d004a6-d037-4dba-87b0-0f9efe26ca0d
     /envelopes/SJFR__P0Wg/documents/r1-FCddDRbg/signatures/r1-FCddDRbg.c3d004a6-d037-4dba-87b0-0f9efe26ca0d
     /envelopes/SJFR__P0Wg/documents/r1-FCddDRbg
     
      /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/Hks0_dwCbg
      KLAS-GÖRAN
      MILEFORS
      1950/04/10
      195004105077
    
     signed
     bankid-se
     KLAS-GÖRAN
     MILEFORS
     1950/04/10
     95.193.149.237
     
      r1-FCddDRbg
      019dfc5c-f17d-7788-9735-fdefe6eeff15
      true
      2026-05-06T08:17:35.187Z
      
      
       /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/Hks0_dwCbg
       KLAS-GÖRAN
       MILEFORS
       claes.milefors@gmail.com
       195004105077
       1950/04/10
       95.193.149.237
     
    
     195004105077
     2026-05-06T08:17:35.187Z
   
    
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/Hks0_dwCbg
     KLAS-GÖRAN
     MILEFORS
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-06T08:17:36.070Z
    ryfdXYO_AWe
    
     ryfdXYO_AWe
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/Skc0__PCbl
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/Skc0__PCbl/notifications/ryfdXYO_AWe
     Dokument att signera
     ola.olsson@kungsbronborevision.se
     2026-05-06T08:17:35.910Z
     0110019dfc5d24cd-3543fad5-0bc4-4271-82fd-75bfed8ee7d1-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-06T13:39:47.425Z
    rkqAd_DRZl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      193.203.12.64
      2026-05-06T13:39:47.372Z
    
     rkqAd_DRZl
     2026-05-06T13:39:47.372Z
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/rkqAd_DRZl
     /envelopes/SJFR__P0Wg
   
    
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/rkqAd_DRZl
     Kenneth
     Strömberg
     193.203.12.64
   
  
   
    signature.created
    2026-05-07T07:40:25.129Z
    r1-FCddDRbg.15fdce25-8606-4920-b10d-a410663f4bf8
    
     r1-FCddDRbg.15fdce25-8606-4920-b10d-a410663f4bf8
     /envelopes/SJFR__P0Wg/documents/r1-FCddDRbg/signatures/r1-FCddDRbg.15fdce25-8606-4920-b10d-a410663f4bf8
     /envelopes/SJFR__P0Wg/documents/r1-FCddDRbg
     
      /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/rkqAd_DRZl
      KENNETH
      STRÖMBERG
      1950/11/03
      195011031076
    
     signed
     bankid-se
     KENNETH
     STRÖMBERG
     1950/11/03
     193.203.12.72
     
      r1-FCddDRbg
      019e0160-c92f-7dbf-ba66-3ce26b6b8efc
      true
      2026-05-07T07:40:24.762Z
      
      
       /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/rkqAd_DRZl
       KENNETH
       STRÖMBERG
       kenneth.stromberg@telia.com
       195011031076
       1950/11/03
       193.203.12.72
     
    
     195011031076
     2026-05-07T07:40:24.762Z
   
    
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/rkqAd_DRZl
     KENNETH
     STRÖMBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-11T06:29:35.309Z
    Skc0__PCbl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      213.88.193.73
      2026-05-11T06:29:35.269Z
    
     Skc0__PCbl
     2026-05-11T06:29:35.269Z
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/Skc0__PCbl
     /envelopes/SJFR__P0Wg
   
    
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/Skc0__PCbl
     Ola
     Olsson
     213.88.193.73
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T06:32:04.144Z
    r1-FCddDRbg.06d98ff4-bdd1-4d2c-9f1b-afde6c5b5c75
    
     r1-FCddDRbg.06d98ff4-bdd1-4d2c-9f1b-afde6c5b5c75
     /envelopes/SJFR__P0Wg/documents/r1-FCddDRbg/signatures/r1-FCddDRbg.06d98ff4-bdd1-4d2c-9f1b-afde6c5b5c75
     /envelopes/SJFR__P0Wg/documents/r1-FCddDRbg
     
      /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/Skc0__PCbl
      Ola Per Eric
      Olsson
      1998/05/27
      199805273472
    
     signed
     bankid-se
     Ola Per Eric
     Olsson
     1998/05/27
     213.88.193.73
     
      r1-FCddDRbg
      019e15bc-329f-70ee-a6db-a48f57900774
      true
      2026-05-11T06:32:03.750Z
      
      
       /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/Skc0__PCbl
       Ola Per Eric
       Olsson
       ola.olsson@kungsbronborevision.se
       199805273472
       1998/05/27
       213.88.193.73
     
    
     199805273472
     2026-05-11T06:32:03.750Z
   
    
     /envelopes/SJFR__P0Wg/recipients/Skc0__PCbl
     Ola Per Eric
     Olsson
   
  
 
  581056


		2026-04-24T05:39:06+0000


	



