BRF HSB TOLLARE HAMNPLAN

HANDLINGAR TILL EXTRA
FORENINGSSTAMMA - 20/11 2025

| detta dokument finns handlingar till den extra féreningsstamman.
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MOTESORDNING

En motesordning bestar av regler och principer for hur ett moéte gar till. Det ar vara gemensamma
spelregler for att motet ska ga till pa ett ratt och bra satt.

Tid och plats
Arsstamman &ger rum 20 november, 18.00 - 20.30 (stamman dppnar kl.19:00), Relaxen van 10.
Adress: Tollareslingan 26

Yrkande
Alla i métet narvarande medlemmar har yttrande-, yrkande- och rostratt. Det innebar att alla medlemmar
har ratt att uttala sin asikt, att lagga ett forslag och att rosta om fragorna i féredragningslistan.

Omroéstning
Motesordférande bestammer néar det ar dags att ga till omréstning. Det sker nar diskussionen uppfattas
vara avslutad.

Beslut

Beslut vid extra foreningsstamma fattas enligt stadgarna med en 2/3 majoritet av de roster som angivits
vid moétet. Medlemmar saknar rostratt i arenden som rér egen ansvarsfrinet och/eller arvodering, och
raknas i sadana fragor som neutral.

Motesordforande och protokollférare
Métesordféranden leder motet: fordelar ordet, avgor nar det ar dags att ga till beslut och staller
propositionsordningen. Moétesordforanden har stod av protokollféraren och funktionarer.

Offentlighet och transparens
Alla stammohandlingar laddas upp péa féreningens interna hemsida. Arsmétet kan komma att spelas in
av styrelsen. Detta for att underlatta for protokollféraren.
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20/11 2025

Samtliga medlemmar i HSB brf Tollare Hamnplan kallas till extra féreningsstamma

Tid: Torsdagen den 20 november 2025 kl. 18.30-20.00
(stamman oppnar kl. 19.00)
Plats: Relaxen van 10, Brf Tollare Hamnplan

Adress: Tollareslingan 26

Fran kl.18.30 finns styrelsen pa plats.

Extra foreningsstamma inleds kl.19.00 och beraknas vara avslutad kl.20.00.

DAGORDNING EXTRA FORENINGSSTAMMA

-_—

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fragan om narvaroréatt vid féreningsstdmman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

© ®©® N o a0 A w0 N

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

N
©

Av styrelsen till extra féreningsstamman arenden som angivits i kallelsen:

10.1 Proposition: Uttrade ur HSB — fortydligande av svar pa fragor och oklarheter noterade
pa ordinarie stamma 2025 (Styrelsen + Nabo)

10.2 Proposition: Uttrade ur HSB, rostningsomgang 2/2 i enlighet med gallande stadgar
§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsféreningen begar sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt
om det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstammor och pa den senare
foreningsstamman bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande. Vid uttrade ur HSB ska
bostadsrattsféreningens stadgar och féretagsnamn andras utan tillampning av § 47.

11. Extra féreningsstdammans avslutande.
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Pa stamman kommer vi att fokusera pa det féreningsgemensamma, dvs inte pa enskilda boendes
fragor. For fragor som ror just din lagenhet ber vi dig anvanda felanmélan som du nar via Nabos

portal https://portal.nabo.se/kundportal/cases

REGLER FOR ROSTRATTEN

Pa extra foreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i

bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid extra féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far
foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem far medféra ett valfritt
bitrade.

Valkommen till ordinarie féreningsstammal

Styrelsen
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10.1 Proposition:

Uttrade ur HSB - fortydligande av svar pa fragor och
oklarheter noterade pa ordinarie stamma 2025 (Styrelsen +

Nabo)

Bilagor: Jamforelse Fortsatt medlemskap i HSB vs full 6vergang till Nabo

Sid #1

Kvarstaende oklarheter och fragor

Jamforelse mellan Nabo och HSB Stockholm:Vad Nabo (nuvarande forvaltare) erbjuder i

forhallande till HSB Stockholm, da en jamforande handling saknas och en konkret redovisning av de

olika alternativen, inklusive juriststod, efterfragades

* Sejamforande tabell av tjanster levererade av HSB och Nabo (sid 2-5)

Kurs-Erbjudanden: Om kurserna som Nabo erbjuder ar innehéallsmassigt lika de som HSB
Stockholm erbjuder, och om nagon reellt kan jamfora dem

Qe iamfiarande tahell avtidnetar leverarade av HSR nch Nlahn feid 2-5)
Se jamfsrande tabell av tjanster levererade av HSB och Nabo (sid 2-5)
Kritik mot HSB-medlemskap: Vad kritiken mot HSB-medlemskapet bestar av—-

Styrelsens svar:

a)  Frekvent byte av fastighetsforvaltare
b)  Langa svarstider

c) Hogakostnader

Riskminimering fé6r ekonomisk brottslighet: Fragor kring hur man sékerstéaller minimerad risk for
att utsattas for ekonomisk brottslighet framgent Nabo informerar

Avsaknad av information: Avsaknaden av information vid stdmman frdn nuvarande forvaltare
Nabo informerar
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Jamforelse: Fortsatt medlemskap i HSB vs. full 6vergang till Nabo

HSB (medlemskap + ev. tjanster) Nabo (ni anvander redan de flesta tjansterna)

Ni anvander Nabo — modern, digital [6sning med

[Ekonomisk forvaltning Finns via HSB, men ni verkar inte nyttja den langre réntebevakning

HSB erbjuder fastighetsskétsel, energirddgivning Nabo erbjuder liknande via samarbeten (Swoosh,

[Teknisk forvaltning ate: Elaway m.fl.)

Nabo h: juridikavdelning, nyli forstarkt vi
Puridisk radgivning Ingér i medlemskap, ger tillgéng till erfarna jurister abonacesanlldcieavdoInE DY ICRHGrstar sVl

Jurideko
Styrelsestod & utbildning Inkluderar styrelseutbildning, mallar, rAdgivning Nabo har visst stéd, men mindre fokus pé utbildning
S Brett utbud av medlemsrabatter (el, bredband, Nabo erbjuder sparranta, elprisbevakning,
Forméaner & rabatter M i Al
juridik, byggmaterial) laddlésningar

Ger er rostratt och méjlighet att péverka lokalt i

Medlemsinflytande i HSB HsB

Ingen motsvarande medlemsstruktur

Nabo har helhetsplattform med 6verblick och
avisering, ranteverktyg

Kostnad for medlemskap Medlemsavgift + ev. andel i regional HSB Nabo tar betalt per tjanst (ni betalar redan)

(IEGEINEY (T RGN T '@ HSB har "Mitt HSB", men ofta mindre modernt

Sammanfattande analys

Kommentar / bedémning

v Fordel Nabo

== Jamfor exakta behov

v Likvéardigt, fordel Nabo om ni nyttjar aktivt

== Fordel HSB om ni nyttjar detta

== Jamfor faktiska besparingar

== Om ni inte ar aktiva i HSB spelar detta liten roll

v Fordel Nabo

V Potentiell besparing vid uttrade

*[Z Om niredan anvander Nabo for ekonomi, juridik och teknik, och inte aktivt nyttjar HSB:s
medlemsférmaner (t.ex. styrelseutbildningar eller rabatter), finndbegransad nytta med att

fortsatta vara medlemmari HSB

» ? Eventuella beroenden bér kontrolleras: dger HSB exempelvis ndgon andel i fastigheten, eller

finns bundna avtal (t.ex. avseende bredband, underhallsplaner etc.)?

* & Uttrade kan ge ekonomisk besparing, men ocksé 6kat ansvar om ni tidigare lutat er mycket pa

HSB:s struktur och mallar.

6(13)



Har ar en jamforelsetabell som visar vad HSB respektive Nabo erbjuder till bostadsrattsforeningar:

HSB-Bostadsréittsfﬁreningar INabo - Bostadsratts

Ekonomisk forvaltning via digital plattform med insyn i
Administrativa tjanster, radgivning, stéd till styrelsen och juridisk végledning pé lokal och ranteerbjudanden, startersparkonto for 6verskottslikviditet (i
nationell nivd hsb.se+15brfhagaborg.se+15datocms-assets.com+15 samarbete med Borgo), + forvarv av Brf Ekonomen for

[Ekonomisk forvaltning

spetskompetens

Tekniska tjanster integrerade i plattformen, bland annat
Fastighetsférvaltning och stéd med renoveringar, om - och tillbyggnad via medlemsrabatter elbilsladdning (via Elaway), spol-/sugtjanster och relining via

Swoosh-samarbete

Juridiska tjanster integrerade i plattform, férvarv av Jurideko for

Puridisk foérvaltning Juridisk radgivning i boenderelaterade fragor (t.ex. underhéllsansvar, andrahandsuthyrning) et v s el it

Rabatter via HSB:s avtal inom bredband, férsékring, energi, material, verktyg, sdkerhet, resor Réntebevakning pé l&n, elavtal, prisgaranti pa elbilsladdning,

Rocmentigaimesiemsantat m.m. sparlésning pé dverskottslikviditet

. Ramavtal med leverantérer som sékerstéller affarsetik, kvalitet, hallbarhet, t.ex. Telenor for Samarbetsavtal via Odevo/SBC med Swoosh fér underhall av
Fastighetsrelaterade avtal A — 4
bredband avlopp och ventilation, Elaway for laddinfrastruktur

E itvecklad digital plattfc lar ek isk, teknisk
PIEAEIN G T WA GBI Inloggning via “Mitt HSB” for att nd erbjudanden, information, juridik, rddgivning ozheﬁlerri}duis\:(efcérvaaltnliilga e

Utbildning & stod till

Erbjuder radgivning men fokus ligger pé digitalt stéd; utbildningar &ar
styrelsen

Bredd utbildningsprogram, stéd i bostadspolitiska fragor och styrelsearbete e T e

Rabatter pa Exempelvis 15 % rabatt via Beredskapsfabriken, 30-45 % via Hafa, Familjens Jurist, resor Inga breda materialrabatter; fokuserar pé finansiella lésningar och
upphandlingar/material m.m. tekniska/fastighetstjanster

Kort sammanfattning
HSB erbjuder breda administrativa tjanster, juridiskt stod och starka medlemsférmaner och rabatter

inom material, tjanster, bredband och resor. Den ar dven stark pa styrelsens utbildning och radgivning.

Nabo satsar pa en modern digital helhetsplattform fér ekonomisk, teknisk och juridisk férvaltning. De
levererar tekniska tjanster som elbilsladdning, avloppsunderhall oclsparlésningar, samt
rantedvervakning och likviditetshantering.
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10.2 Proposition:

Uttrade ur HSB (rostningsomgang 2/2) i enlighet med
gallande stadgar

Bilagor:
1. Gallande regler for uttrade ur HSB enligt gdllande stadgar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begar sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt
om det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstammor och pa den senare
foreningsstamman bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande. Vid uttrade ur HSB ska
bostadsrattsforeningens stadgar och féretagsnamn andras utan tillampning av § 47.

2. Proposition Uttrade ur HSB till foreningsstamman 2025 for HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

3. Forslag Normalstadgar Nabo 2025 - Brf Tollare Hamnplan (bifogas separat)

Uttrade som HSB medlem samt inforandet av neutrala
normal-stadgar

Styrelsens uppdrag och bakgrund till virt medlemskap i HSB

I en bostadsrittsforening ér det viktigt att vi boende och dess styrelse inte adrar foreningen onddiga
kostnader. Samtliga kostnader som gemensamt finansieras av de manadsavgifter som medlemmar betalar
in ska vara motiverade och sa kostnadseffektiva som mgjligt samt ligga i medlemmarnas intresse med det
priméra malet att underhélla en sund och robust avgift for var bostadsrattsforening.

Nér véra hus i foreningen uppfordes gjordes detta pad uppdrag av HSB. Véar BRF var pa forhand bestimd
att vara en HSB-forening med ett antal tjanster kopplade till bland annat HSB:s forvaltning m.m.

I takt med att var forening mognat har HSB forvaltningstjénster setts over bade ur ett kostnads- och
kvalitetsperspektiv dir det tydligt visat sig att det gar att fa bade billigare och bittre tjanster, utifran
foreningens behov.

Samtliga HSB forvaltningstjanster har nu avslutats och ersatts med Nabos tjdnster, som dr var nuvarande
forvaltare, gillande fran januari 2025 vilket har resulterat i en stor besparing for véar forening.
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Dirfor foreslar styrelsen att vir bostadsrittsforening ska trida ur HSB

Vi som bostadsrittsforening dr fortfarande medlemmar i HSB och betalar idag ~18 000 kr. inkl. moms
for detta medlemskap per ér. Ett uttrdde ur HSB skulle d@ven hér innebéra en besparing for foreningen dér
pengarna skulle kunna anvéndas till ndgot som skapar ett battre mervérde for véar bostadsréttsforening nér
vi nu ocksa har jamforbart paket upphandlat fran Nabo i deras roll som vér nya forvaltare.

Brf Tollare Hamnplans medlemskap i HSB kan ej motiveras langre, varken ekonomiskt eller av andra
eventuella skal, ex. vid uttrdde frdn HSB fér foreningen ocksa friheten att vilja vara egna stadgar som
nuvarande &r lasta av HSB Riksforbund, kopplat till medlemskapet i HSB kooperativa ekonomiska
forening.

De nu géllande stadgarna, specifikt §3 Samverkan, kraver att var forening skall vara medlem i HSB, och
att HSB ocksé har en medlemsrepresentant i var forening. Utdver det skall véar forening ocksé bedriva
verksamhet i samverkan med HSB, och att vi bor ge uppdraget till HSB att bedriva forvaltning och
ekonomi. Det finns dven paragrafer enligt §47 om beslut som ger HSB:s Riksforbunds styrelse rétt till
overprovning av vissa beslut.

Styrelsen forstar att dessa paragrafer kan ge ett skydd mot en styrelse och senare en féreningsstimma tar
beslut som inte ligger i medlemmarnas intresse. Det finns dock tillrdckliga inbyggda skydd mot detta i
det nya forslaget till stadgar, d& stadgeéndringar precis som nu kraver tvé pa varandra foljande stimmor.
Stadgarna foljer ocksa bostadsréttslagens krav (se bifogat forslag pa nya normalstadgar).

Genom att byta till nya generella stadgar for en bostadsréttsforening sé frigors alltsa foreningen fran
HSB, vilket ocksé gor att kravet pa oss som boende att vara medlemmar i HSB da blir pa frivillig basis.

Styrelsens forslag samt nuvarande stadgar for uttride ur HSB samt byte till normalstadgar

Enligt § 48 1 foreningens stadgar framkommer att det krévs beslut om uttrdde ska fattas pa tva pa
varandra foljande foreningsstimmor. P4 den forsta stimman ska beslutet fattas med majoritet och pa den
andra med kvalificerad majoritet pa tva tredjedelar av de rostande (67%).

Med anledning av ovanstdende foreslér styrelsen att stimman matte besluta

- att ge styrelsen 1 uppdrag att begéira uttrade ur HSB

- att genomfora rostning pa sittande foreningsstimma om uttrade ur HSB (beslut 1 av 2)
- att foreningen sa snart det 4r mojligt [damnar HSB och

- att ge styrelsen 1 uppdrag att arbeta vidare med uttrddesbeslut 2 av 2, inkl. inférandet av nya neutrala
normalstadgar (se bifogat)

- att byta befintligt bolagsnamn (HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka) till att vara -BRF Tollare
Hamnplan-
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HSB Stockholm kommer att delta 1 var extra stimma, det har de rétt till som medlem, och argumentera
for att stanna som medlemmar och presentera fordelarna for vart nuvarande medlemskap som ocksa kan
hittas via foljande lank: https://www.hsb.se/stockholm/medlem/bostadsrattsforening/. Ett medlemskap
som alltsd kostar var forening 18 000 kr per ar.

Styrelsen bedomer att ingen av de fordelarna som listas dar motiverar kostnaden, de flera av dem har vi
nu tillgang till via var nya forvaltare nabo, och det ar oklart hur vi skulle fa ett battre "Stdd till styrelsen"
nu nér vi valt att inte ha HSB som forvaltare, nagot stod vi inte fatt tidigare dd HSB frekvent bytte ut sina
forvaltare vilket ocksa lett till manga fel och missforstdnd som t.ex. avldsningen av var vattenforbrukning
som helt plotsligt upphorde vilket medforde att manga av oss boende fick betala retroaktivt.

Déarmed ser styrelsen inte att vi kan motivera ett fortsatt medlemskap i HSB.

Det ir sjdlvklart var och ens ritt att vara medlem i HSB som enskild medlem, det kan finnas ménga
fordelar med det enligt egen beddmning, men nu blir det ett frivilligt val.

Med detta rekommenderar styrelsen att foreningsstimman och arsstimman sager ja till styrelsens forslag.

Nacka den 24 april 2025,

Styrelsen, Brf Tollare Hamnplan i Nacka
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ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING - vad
innebar det?

e | HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(= manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och fondavsattningar
for t ex reparationer och underhaill.

e Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du ager dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en ”i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

e Du och dina grannar bestammer sjalva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska
anvandas. Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
féreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att
styrelsen och bostadsrattsféreningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB Stockholms
erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder ocksa fortldpande utbildning for nya
styrelseledamoéter; kunskap ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

e Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med och &ager husen och miljon. Du far full insyn i

forvaltning och ekonomi.
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ORDLISTA

Arsredovisning: Bestar av en férvaltningsberattelse samt

den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av arsredovisningen som
i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse
(ibland verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft uppdrag i
féreningen, vad som i huvudsak férekommit samt redovisar

en del fakta om antalet medlemmar m.m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den EU-
anpassade arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrakning, balansrakning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna

innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive kostnader
féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader =
arets dverskott/underskott. For en bostadsrattsférening
galler det nu inte att fa sa stort 6verskott som mdjligt, utan
istallet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra
ord ska arsavgifterna beraknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avsattning till fonder) som man vantar
ska uppkomma. Féreningsstamman beslutar efter forslag

fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas foreningens anlaggningstillgangar i
form av fastigheter och inventarier samt féreningens
omsattningstillgangar i form av t.ex. kontanter och andra
likvida medel. Pa skuldsidan redovisas féreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan &r

skulder till kreditinstitut och 6vriga, t.ex. leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgangar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med mark

och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta

inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som tillgang i

balansrakningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandias till
kontanter inom ett ar. Bland omsattningstillgangar kan

namnas HSB avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen maste

betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens férmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar omséattningstiligangarna stérre an de

kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana som ska

betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | arsbudgeten ska
medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus. Beslut om

fondavsattning fattas av féreningsstdmman.

Fond for inre underhall: | de bostadsrattsforeningar som
har en inre underhallsfond, regleras avsattningen till fonden
i bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda behallningen av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgar av den

avispecifikation som f6ljer inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for féreningen som inte
bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som

avgald.

Stallda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet

for erhallna

12(13)
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OM FORENINGEN

1§ Namn, site och dndamal

Foreningens foretagsnamn &r Bostadsrattsforeningen
Tollare Hamnplan. Styrelsen har sitt sdte i Saltsjo-Boo i

Nacka kommun.

Foreningens dandamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upp-
lata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-

rattshavare.

2§ Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in
i lagenheten endast om han eller hon antagits till med-
lem i foreningen. Forvarvaren ska anséka om medlem-
skap i foreningen pa satt styrelsen bestammer. Till
medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa overlatelse-
handling som ska vara underskriven av kopare och
sdljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som
Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid

byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven

ar overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upp-

latelsen.

Styrelsen ska prova frdgan om medlemskap sa snart
som mojligt fran det att ansékan om medlemskap kom

in till féreningen.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen

medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

Dodsbo efter avliden bostadsrattshavare far utdva

bostadsratten utan medlemskap. Efter tre (3) ar fran

dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex (6) manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far
vagras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsratten
och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen fér dodsboets

rakning.

3§ Medlemskapsprévning — juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen dven
om forutsattningarna for medlemskap i 4 § ar upp-
fyllda. Kommun och region far inte vagras

medlemskap.

En juridisk person som d&r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en

bostadslagenhet.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen ar dven ogiltig om féreskrivet samtycke i

andra stycket inte har erhallits.

48 Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsréatt i foreningens hus. Den som en bostadsratt
har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i fore-
ningen om foéreningen skaligen bor godta férvarvaren

som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,

funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.
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5§ Bosattningskrav

Som villkor fér medlemskap géller att en forvarvare av
bostadsratt till en lagenhet ska boséatta sig i

lagenheten om inte styrelsen medger annat.

6§ Andelsagande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka

sambolagen tillampas.

Person i ndrstaende familjerelation godkdnns som
dgare utéver den boende. Boende maste dga minst

10%

78§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelse-
avgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av féreningsstamma i den sarskilda

ordning som bostadsrattslagen foreskriver.

8§ Arsavgiftens berikning

Foreningens l6pande verksamhet och avsattning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att

bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i

forhallande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersatt-
ning for taxebundna kostnader sasom varme, varm-
vatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area

eller per lagenhet.

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé
till hogst 3,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1,5

% av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pant-

sattningsavgift betalas av pantséattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad réknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin

lagenhet i andra hand.

10§  Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av

bostadsrattslagen eller annan forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,

plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i
ratt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om ersattning for

inkassokostnader mm.
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FORENINGSSTAMMA 14. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
16.Val av revisorer och revisorssuppleant
17.Val av valberedning
18. Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt
fére juni manads utgang. av féreningsmedlem anmalt drende
19. Avslutande

12 § Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen senast

Foreningsstdimman ska hallas pa orten for styrelsens P4 extra foreningsstamma ska utéver punkt 1-8 och 19

sate. Om styrelsen beslutar far stamman i stallet hallas forekomma de srenden for vilken stamman blivit utlyst.
digitalt. Om foreningsstamman ska hallas helt digitalt

stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 16

13§ Motioner

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid fore-
ningsstimma ska anmala detta senast den 1 februari
eller den senare tidpunkt fére kallelsens utfardande

som styrelsen kan komma att besluta.

148§ Extra foreningsstimma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.
Kallelsen till extrastamma begard av revisor eller
medlemmar, ska utfardas inom tva (2) veckor fran den

dag da begaran om extrastamman kom in till styrelsen.

15§ Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

=

Oppnande

Val av stdmmoordférande

Godkdnnande av dagordningen

Anmadlan av stammoordférandens val av
protokollférare

5. Val av tva (2) justerare tillika réstraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststallande av rostlangd
8
9

pwnN

Beslut om utomstaendes nérvaro
. Foredragning av styrelsens arsredovisning
10. Féredragning av revisorns berattelse
11. Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakning
12. Beslut om resultatdisposition
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
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16 § Kallelse

Kallelsen ska innehalla uppgifter om tid och plats for
foreningsstdmman. Om foreningsstamman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till vaga for att delta och for att
rosta. | kallelsen ska dven de drenden som ska
behandlas pa foreningsstamman tydligt anges. Beslut
far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i

kallelsen.

Kallelse till en féreningsstdmma ska utfardas tidigast
sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fére forenings-

stamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att ett
foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa
tva stammor, far kallelse till den senare stamman inte
utfardas innan den forsta stdimman har hallits och i
kallelsen till den senare stamman ska anges vilket
beslut den forsta stdmman har fattat. Om en fortsatt
foreningsstamma ska hallas fyra (4) veckor eller senare
raknat fran och med féreningsstammans forsta dag,
ska det utfardas en sarskild kallelse till den fortsatta
foreningsstimman med iakttagande av samma

tidsregler som om den vore en ny stamma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsratt till-
sammans kan fa en gemensam kallelse. Om medlem
uppgivit annan adress &n i féreningens hus, ska
kallelsen i stéllet skickas till medlemmen med post/e-
post. | vissa fall skall kallelsen enligt lag skickas med
post, men far skickas med e-post om forutsattningarna

enligt 54 § ar uppfyllda.

Underlag for av styrelsen till stamman hanskjutna

fragor samt av foreningsmedlem anmalt arende ska

bildggas kallelsen. Vid stadgeandring ska underlaget

innehalla bade gallande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberattelse ska hallas

tillgangliga enligt 31 § p.4.

17§ Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en (1) rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem
som innehar flera lagenheter har ocksa endast en (1)

rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser

mot féreningen far utéva sin rostratt.

18 § Narvaroratt, ombud och bitrade

Medlem far inte vagras narvara och yttra sig pa

stamman.

Foreningens styrelseledamoéter, styrelsesuppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter far narvara vid

stdmman dven om de inte ar medlemmar och de har
ratt att yttra sig i drenden som angar deras uppdrag.
Stdmmans ordférande leder métet och assisteras av

protokollféraren.

Medlem far utbva sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och géller hogst ett
(1) ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst en
(1) medlem. Pa foreningsstamma far medlem medfora
hogst ett (1) bitrade. Bitradets uppgift ar att vara

medlemmen behjalplig.

Ombud far endast vara myndig person som ar:

e annan medlem
e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

e foraldrar
e syskon
e Dbarn
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e annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

e innehavare av en framtidsfullmakt som har tratt i
kraft enligt lagen (2017:310) om framtids-
fullmakter

e annan medlems stallféretradare

Om medlem star under forvaltarskap féretrads
medlemmen av férvaltaren. Underarig medlem

foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person féretriads den av legal

stallforetradare.

Annan person dn de ovan namnda far narvara eller pa
annat satt folja stamman endast om stdmman

enhalligt beslutar sa.

19§ Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stammans ordférande

bitrader. Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat be-

slutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordforande eller féreningsstdamma kan besluta
att sluten omrdéstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa be-

garan av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestam-

melser i bostadsrattslagen.

20§ Jav pastimma

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan

forpliktelse gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt

intresse som kan strida mot féreningens intresse

Bestdammelserna i forsta stycket om medlem tillampas

ocksa pa ombud for medlem.

21§ Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i

foreningens verksamhet bor balanseras i ny rakning.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna

i forhallande till Iagenheternas insatser.

22§ Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses
for tiden fram till och med nasta ordinarie férenings-
stamma. Valberedningens uppgift ar att [dmna forslag

till samtliga personval samt férslag till arvode.

23§  Stammans protokoll

Vid foreningsstamma ska protokoll foras av den som
stdmmans ordférande utsett. | frdga om protokollets
innehall galler

1. att rostlangden och uppgift om 6vriga narvarande
ska tas ini eller bilaggas protokollet,

2. att stdmmans beslut ska féras in i protokollet,

3. att om omroéstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som utsetts
av stamman. Protokollet ska senast inom tre (3)
veckor vara justerat och hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa

betryggande satt.
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STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst elva (11)

ledamoter med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen valjs av foreningsstimman. Ledamot och

suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem aven
valjas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ar bosatt i féreningens hus. Stamma kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i fore-

gdende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktio-

narer.

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa
betryggande satt och féras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ar tillgangliga endast for ledamoter, supp-

leanter och revisorer.

27 § Beslutsforhet och réstning

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande
ledamoter Overstiger halften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer
an halften av de ndrvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. For
giltigt beslut kravs enhallighet nar for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter dr narvarande. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer
dn en tredjedel (1/3) av hela antalet styrelse-
ledamoter. Suppleanter tjanstgor i den ordning som

ordférande bestdmmer om inte annat bestamts av

foreningsstamma eller framgar av styrelsens arbets-

ordning.

28 § Firmateckning

Foreningens firma (féretagsnamn) tecknas — forutom

av styrelsen — av minst tva (2) ledamoter tillsammans.

29§  Javi styrelsearbetet

Styrelseledamot i foreningen far inte handlagga fragor
om avtal mellan foreningen och styrelseledamoten
sjalv, mellan féreningen och en juridisk person som
denne ensam eller tillsammans med nagon annan far
foretrada om inte intressegemenskap foreligger
mellan bostadsrattsféreningen och den andra juridiska
personen, eller annars om styrelseledamoten har ett
vasentligt intresse i saken som kan strida mot
foreningens intresse. Med avtal jamstalls i detta fall

aven rattegang eller annan talan.

30§ Beslutivissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebér att medlems ldgenhet fordandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stamman har rostat for
beslutet och det dessutom har godkéants av hyres-

namnden.

31§  Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation och forvalt-
ning av dess angeldagenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avldamna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogora
for foreningens intakter och kostnader under aret
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(resultatrdkning) och for dess stallning vid raken-
skapsarets utgang (balansrakning). Om
verksamhetens resultat innebar en forlust ska det i
redovisningen lamnas en upplysning om vad
forlusten innebar for féreningens mojlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

3. att senast sex (6) veckor fére ordinarie férenings-
stdmma till revisorerna avlamna arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fére ordinarie forenings-
stdmma halla arsredovisningen och revisions-
berattelsen tillganglig for medlemmarna

5. att fora medlems- och lagenhetsférteckningar;
foreningen har ratt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses i
dataskyddsférordningen (GDPR).

32§ Medlems- och lagenhetsférteckning

Foreningen ska fora forteckning 6ver bostadsrattsfore-
ningens medlemmar (medlemsférteckning) samt
forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med

bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intrade i féreningen, om
detta datum &r senare an den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhetsbeteckning, beldgenhet, rumsantal
och 6vriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekono-

miska plan som ligger till grund for upplatelserna,

respektive bostadsrattshavares namn,

insatsen for respektive bostadsratt

5. pantsattning av respektive bostadsratt.

Pw

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos fore-
ningen for var och en som vill ta del av den. Om for-
teckningen férs med automatiserad behandling, ska
foreningen ge var och en som begér det tillfdlle att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan
aktuell framstallning av forteckningen. Bostadsratts-
havare har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhets-

forteckningen avseende sin bostadsratt.

33§  Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar tiden fran och med 1

januari till och med 31 december.

34§ Revisor

Foreningsstamma ska valja minst en (1) och hogst tva
(2) revisorer med hogst tva (2) suppleanter. Till revisor
kan dven utses ett registrerat revisionsbolag och i sa
fall beh6ver ingen suppleant utses. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie fore-
ningsstamma fram till och med néasta ordinarie fére-
ningsstamma. Revisorer behover inte vara medlem-
mar i féreningen och behover inte heller vara auktori-

serade eller godkanda.

35§ Revisionsberidttelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen

senast tre (3) veckor fére foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall ha sin lagenhet forsdkrad.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av ldagenheten i gott skick. Detta galler dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som

kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och
reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak
jadmte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmassigt satt

e icke barande innervaggar

o till fonster horande fonsterglas och tatningslister
samt all maIning fram till tdtningslist, motsvarande
galler for balkong- eller altandorr

o till ytterddrr hérande Ias inklusive nycklar; all
malning med undantag fér malning av ytterdorrens
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utsida, motsvarande galler for balkong- eller altan-
dorr

e ringklocka vid ytterdorren

e innerdorrar och sakerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagen-
heten med, géller aven tillval vid nyproduktion

e varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa
ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sakringsskap) och darifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat
aven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e kldamring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-
havaren for all inredning och utrustning sasom bland
annat:

e vitvaror

e koksflakt och att den vid anslutning passar till
husets typ av ventilationssystem

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdangningsventiler.

37§  VYtterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer

i lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren

eller tidigare innehavare av bostadsratten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna

i bostadsrattslagen.

39§ Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
endast for renhallning och snéskottning samt ska se till

att avledning for dagvatten inte hindras.

Ar komplement enligt 39 § upplaten enligt bostadsratt
ansvarar bostadsrattshavaren dessutom for underhall
av trall och ytskikt som inte utgor fast del av

fastighetens fasad.

40§  Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vatrum ar féreningen skyldig att
aterstalla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten géllande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som foreningen finner
lamplig. Om bostadsrattshavaren 6nskar hogre
standard star bostadsrattshavaren for

mellanskillnaden.

41§ Felanmidlan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen

och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att till foreningen
utan dréjsmal anmaéla férekomst av ohyra och

skadedjur.
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42§ Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgéard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av

lagenheten som medlemmen svarar for.

43§  Vanvard och otillatna fordndringar

Om bostadsrattshavaren féorsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick eller utfor en atgard i strid med 45 §
pa ett satt sa att annans sakerhet dventyras eller att
det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjalper bristen sa snart som majligt, har
foreningen ratt att avhjélpa bristen pa bostadsratts-

havarens bekostnad.

44§  Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, butiksskyltar, reklamtavlor och
annat far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkannande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel
och underhall av sddana anordningar. Om det behovs
for husets underhall eller for att fullgéra myndighets-
beslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter upp-
maning fran styrelsen, demontera sadana anordningar

pa egen bekostnad.

45§ Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas

utan styrelsens tillstand:
1. ingrepp i barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp,

varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for

ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal,

eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. annan vasentlig forandring av ldagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar
att ett sadant varde paverkas. Vid styrelsens
tillstandsgivning ska bland annat férvansknings-
forbudet i 8 kap. 13 kap. plan- och bygglagen
(2010:900) och kommunens eventuella

kulturhistoriska inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen eller
annan medlem. Styrelsens tillstand far forenas med
villkor. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid

utforas pa ett fackmdssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvdndning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat andamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard

betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i

foreningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ar han
skyldig att tillse att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsamra deras

bostadsmiljo att de skaligen inte bor talas.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratta sig efter foreningens

ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant

utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande skyldighet dven
for vad som gors av den som hor till hushallet, gastar
bostadsrattshavaren, bostadsrattshavaren upplater
bostaden till eller som utfor arbete for bostadsratts-

havarens rakning.

48 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa kommain i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt

att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till Iagenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansoka om sarskild handrackning hos

kronofogdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till upp-
latelsen anges, vilken tid den ska pag3, till vem ldgen-
heten ska upplatas samt en redogorelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Samtycke ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och fore-

ningen inte har nagon befogad anledning att végra

samtycke. Samtycke ldmnas for ett (1) ar i taget,
darefter maste ny ansdkan goras. Det ar inte tillatet
att regelbundet upplata lagenheten veckovis eller per
dag. Styrelsens beslut kan dverprdvas av hyres-

namnden.

50§ Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det inte medfér men for

foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

51§ Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt ar forverkad och féreningen kan sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrattslagens regler, i féljande fall:

e bostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

e l3dgenheten utan tillstand upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for foreningen eller annan
medlem

e lagenheten anvands for annat dndamal 4n vad den
ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrade till lagen-
heten och inte kan visa giltig ursakt for detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldigheten fullgors

e lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning
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e bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor
en atgard som anges i 45 § forsta eller andra
stycket

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till av-

flyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder for

forverkande.

52§  Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bo-

stadsrattslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller pa

hemsida eller distribueras genom utdelning.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse eller
meddelanden far anvdndas for att lamna information
till en medlem eller nagon annan, dven om det i lagen
anges att informationen ska lamnas pa annat satt, om

1. foreningsstdmman har beslutat om det,

2. féreningen har tillforlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig information
om hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt
till ett sadant forfarande.

Den som har samtyckt till att information ldmnas med
elektroniska hjalpmedel kan nar som helst aterta sitt

samtycke.

55§ Framtida underhall

Inom foéreningen ska bildas fond for planerat

underhall.

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall
sker arligen med i enlighet med féreningens

underhallsplan.

Om féreningen inte har en underhallsplan ska det
arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 %

av fastighetens taxeringsvarde.

56§  Underhallsplan och
overlatelsebesiktning

Styrelsen bor uppratta underhallsplan for genom-
forande av underhallet av féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek
sakerstalla erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. Styrelsen bor arligen
folja och uppdatera underhallsplanen for
genomforande av underhallet av féreningens

fastighet/er med tillhérande byggnader.

Né&r en bostadsratt i féreningen Overlats, kan
foreningen lata genomfora en besiktning av

lagenheten.

57§ Upplosning och likvidation

Om foéreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagen-
heternas insatser. Beslut om frivillig likvidation fattas
av foreningsstamma. Kallelse till stamman utfardas

enligt 16 §.

58§  Tillampliga regler

Utover dessa stagar galler dven bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och ovrig tillamplig
lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler

for fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

59§  Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras genom beslut pa fore-

ningsstamma. Kallelse till stamman utfardas enligt
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16 §. Beslutet ar giltigt om samtliga rostberattigade ar lika rostetal, den mening som stimmoordforanden
ense om det. Beslutet ar dven giltigt om det fattas av bitrader. P4 den andra stamman kravs att minst tva
tva (2) pa varandra foljande féreningsstammor. Den tredjedelar (2/3) av de réstande har rostat for
forsta stammans beslut utgdrs av den mening som har beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut fore-
fatt mer én halften av de avgivna réosterna eller, vid skriva hégre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stammor
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